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Zmluva o dlhodobom prenajme nebytovych priestorov ( d’alej len .zmluvas
¢. 249062007

uzavreta podl’a zakona ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto KoSice
Zastipené primatorom Ing. FrantiSkom Knapikom, v zastipeni
namestnikom primatora MUDr. Marekom Vargovéakom na zdklade
dohody o plnomocenstve zo diia 29.12.2007,
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11, KoSice,
Bankové spojenie: DEXIA BANKA SLOVENSKO, a.s.,
Cislo uétu: 0442485033/5600.
ICO: 00691135.

Najomca: Stukromna materska Skola, Zuzkin park 2, KoSice
Sidlo: Zuzkin park 2, 040 11 Kosice,
Zastupeny: Mgr. Eva Bednarikova, riaditel’ka
Bankové spojenie: Tatra banka,
Cislo tétu: 2622166100/1100,
ICO: 45008086,
DIC: 2022300731.

CL I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v nehnuteFnosti
Zakladnej $koly Starozagorska 8, Kosice, ktora sa nachadza v katastralnom tzemi GRUN
a je evidovana Spravou katastra KoSice na LV ¢.: 965, parc. ¢.: 3755/76, supisn¢ ¢.: 3104,

2. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 214,51 m2.

3. Predmetna nehnutel'nost’ je vo vlastnictve mesta Kosice ( bola delimitovana Delimitaénym
protokolom ¢. 50/11 zo dia 16.10.2002 ) v pomere 1/1.

4. Predmet najmu je vyznaceny v prilohe €. 2. ktora je neoddeliteI'nou sti¢astou tejto zmluvy.



QLI
Ucel najmu

1. Ndjomca bude prenajaté priestory vyuzivat na Gcely predskolskej vychovy deti.

CL 1V
Doba najmu

1. Tato ngjomna zmluva sa uzatvara od 1.7.2007, a to na dobu neurcitu.

CLV
Najomné a sluzby

1. Ndgjomné bolo urcéené v sulade s ustanovenim § 7 pism. b) bod 2. pravidiel prenajimania
majetku mesta KoSice v Skolach a Skolskych zariadeniach v platnom zneni vo vyske 30.-
Sk/m2/rok + prevadzkové naklady.

2. N4jomca sa zavédzuje uhradzat prevadzkové néklady vo vySke podla vypoctového listu.
ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

3. Prevadzkové ndklady bude ndjomca platit mesaéne, vzdy do 25. dna prislusnc¢ho
kalendarneho mesiaca, a to bankovym prevodom na ucet prenajimatela vedeny v DEXIA
BANKA SLOVENSKO, a.s., ¢islo uctu: 0442485033/5600. variabilny symbol: 249062007.

4. Vypocet prevadzkovych nékladov tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a je jej neoddeliteI'nou
sucastou.

5.V pripade zmeny cien energii je prenajimatel’ opravneny upravit vysku zalohovych platich
za energie tak. aby zodpovedali skuto¢nym nakladom na prevadzku. Prenajimatel’ je povinny
po prehodnoteni vySky uhrad za energie bez zbyto¢ného odkladu predlozit’ najomcovi
vyuctovanie spotreby energii.

6. Ak sa najomca dostane s platbou ndjomného do omeSkania. je povinny uhradit
prenajimatelovi Uroky zomeSkania vo vySke dvojnasobku diskontnej sadzby urcenej
Narodnou bankou SR platnej k prvému diiu omeskania s plnenim penazného dlhu v zmysle

nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zdkonnika.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Pri vykonavani Cinnosti spojenych snajmom vystupuje najomca ako samostatny
pravny subjekt vo€i tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vsetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho ¢innost'ou.

b2

Najomea je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok ZS Starozagorské 8. Kosice.
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Prenajimatel” je povinny odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na
riadne uzivanie.

Néajomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sicasnym stavom prenajimaného majetku.
a ze majetok v takom stave prebera. O stave prenajimané¢ho majetku v Case uzavretia
zmluvy st zmluvne strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

Zmeny na predmete najmu je nagjomca opravneny vykonat len po predchadzajticom
pisomnom suhlase prenajimatel’a. V pripadoch kedy prenajimatel” udeli sthlas. jeho
neoddelitelnou sucast'ou bude aj jeho pisomné stanovisko k pripadnej uhrade
nakladov vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.

Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znasa najomca. Pre ucel
vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budi riadit
Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouZitim primeranej analdgic pre
nebytove priestory.

Nédjomca ma pravo uzivat' predmet najmu obvyklym sposobom. ktory zodpoveda
dohodnutému tcelu najmu.

Najomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré vznikni pocas uzivania prenajatych
priestorov. Najomca je povinny takto vzniknutti Skodu odstranit’ na vlastné naklady.
Ak sa tak vlehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skodu
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ich ndhradu. Najomca sa zavizuje takto vzmknuté
naklady prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo dia dorucéenia faktiry najomcovi.

Ucel ngjmu je mozné menit’ len po predchadzajucom suhlase prenajimatela. a to
formou pisomného dodatku k zmluve.

Nédjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ inej osobe. ani ho vypozicat’. Dalej
nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zaloZzné pravo ani in¢ vecené bremeno alebo
ho inak zat'azit’. :

Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poZziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili $kodu na
majetku prenajimatel’a je najomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit
prenajimatel’ovi; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nédjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje. Ze stavebné tpravy a iné podstatné zmeny predmetu najmu

bude vykonavat' iba v nevyhnutnom pripade arozsahu, tak aby bol najomca c¢o
najmenej obmedzovany vo vyuzivani predmetu najmu.

. Prenajimatel’ sa zavédzuje v dostato¢nom c¢asovom predstihu ( najmenej 10 dni )

oboznamit' najomcu s planovanymi stavebnymi uUpravami ainymi podstatnymi
zmenami predmetu najmu.



16. Ndjomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatych priestorov.

17. Ndjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia a spristupnit’ ich pre ucely
vykonavania revizii technickych zariadeni a pre potreby oprav.

18. Ndjomca zodpoveda za technickt bezpecnost” prenajatych priestorov.

19. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdé zistenc
poskbdenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu; inak

zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

jomca plni tlohy vyplyvajuce zo zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov, ako aj ulohy vyplyvajice zo zakona ¢.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov.

Nédjomca je d’alej povinny zabezpecit plnenie uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle
zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

.N#omeca je povinny vykonavat odbor rehliadky technickych zariadeni.
hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaji v prenajatych nebytovych
priestoroch, a to v rozsahu a v terminoch podla platnej legislativy.

22. Ku dnu skonéenia najmu je ngjomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté
priestory.

23.V pripade. Ze najomca bez suhlasu prenajimatel’a realizuje stavebné upravy predmetu
najmu. je povinny ku diu skoncenia najmu uviest prenajaté priestory na vlastné
naklady do povodného stavu.

24. Najomca je povinny vratit' prenajaty priestor vstave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani prenajimaného majetku a jcho
stave v Case vratenia si zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.
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.Najomca sa zavizuje udrziavat predmet ndjmu v silade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

| CL vl
| Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky pisomnosti si budi dorucovat’ na adresu sidia
zmluvnej strany uvedenu v ¢l. I tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost
dorucit’ na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve, pisomnost” sa po troch
dnoch od vratenia nedorucenej zasielky odosielatelovi povazuje za doruceni. a to aj
vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavidzuju vSetky zmeny identifika¢nych udajov ( napr. zmenu sidla.
opravnenych osob atd’. ) a inych skutocnosti potrebnych pre riadne a bezproblémové
plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.




CL VIl
Skoncenie najmu

1. Néjom podla tejto zmluvy skonci:
a) Pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek dnu.
b) Pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zatina plynut prvym

dinom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

CLIX
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

N

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vzt'ahuju prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme
nebytovych priestorov a Obc¢ianskeho zakonnika.

4. Tato dohoda bola uzavretd dobromyselne. slobodne a vazne. urcite a zrozumitel'ne.
nebola uzavreta v tiesni ani za inak jednostranne vyhodnych podmienok.

5. Zmluvné strany si tito zmluvu precitali. jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoruc¢ne podpisali.

6. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel” a dva
najomca.

7. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy su prilohy:
Priloha ¢. 1 - vypoctovy list,
Priloha ¢. 2 - grafické zndzornenie prenajatych priestorov.

8. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’
1.7.2007.

8 07 2007

Prenajimatel

Naijomca




Priloha ¢. 1 k najomnej zmluve ¢.

ngomea ¢ JUDY. Silvia KalaposSova

1.Teplo:
Néklady na teplo za rok (Sk)
Nm =
Celkova vykurovana plocha budovy(mz)
1 407.376 /Sk/
Rl o e ~ 185 .-Sk

7 600 /m2/

No = NmxSp Np = 185x 214,15=39 617 .- Sk

Nm - celkové naklady na teplo za rok (Sk) na 1 m’
Sp — prenajata plocha (ml)
Np — naklady na teplo pre prenajati plochu

2.Voda:
Ntuv
a.)Tepla voda: M 7Uv,05 = - B W
celkovy pocet osob v objekte
192 436
ML o5 =t ~=47989 .- Sk
401

Mruy = Mruv,es x Pos /Sk/
MTUV = 479,89 x12 =5 758,68.- Sk

b.)Studena voda:

Nsv
Msvos = ———— 3
Celkovy pocet 0s6b v objekte
64 226
Msvos = —— = 160,16 .- Sk
401

Nsv - naklady na mnoZstvo spotrebovanej vody na rok (Sk).(vodné. stoéné)
M sv os - mnozstvo spotrebovanej vody na jednu osobu

M sv=M svosx Pos=160,16x12 = 1 921,97 -~ Sk

Msv - mnoZstvo spotrebovane] studenej vody v zavislosti od poctu 0sob v prenajatom
objekte(Sk)
Pos - pocet 0sdb v prenajatom objekte
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{ 3/ Zrazkova voda:
89528 x 12 107 433
Mo it o RN O, T TN
401 401
4/ Elektrina:
Sc
Sp= ——— . Pp /SK/
Pc
Nc¢
Nm= — ., Op (Sk)
Oc
Csp =Sp + Nm (Sk)
328 169
Sp= —x 214,15 =9 247 .- Sk
7 600
2 931
Npp= =y 12 =89 F0 Sl
401

Csp= 9 247.- Sk + 87,70 ,- Sk =9334,70 , - Sk

Sp - spotreba elektrickej energie v prenajatom objekte za rok (Sk)

Sc - spotreba elektrickej energie v celom objekte za rok (Sk)

Pc - celkova plocha objektu (m?)

Pp - prenajata plocha (m?)

Nm — ndklady na prenajom elektromera pre prenajaty objekt (Sk)

Nec — celkové platby za prenajom elektromerov pre cely objekt (Sk)

Oc — pocet 0s0b v celom objekte

Op — pocet 0s0b v prenajatom objekte

Csp — celkové naklady na odber elektrickej energie a prenajom elektromerov pre prenajaty
objekt (Sk)

Né&jom : 30 Sk/m2 akal. rok x 214,15m2= 6 424 .- Sk
Prenajata plocha 214,15 m2

Naklady na energic spolu
39617+5758.68 +1921,97+ 2679+9334 = 59 310,70 .- Sk

Najom + média = 6424 + 59 310,70 = 65 734, 70.- Sk
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